Zone urbaine UY

ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions devra s'harmoniser avec celle des constructions
environnantes.

ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET LEURS ABORDS

Les constructions et installations autorisées par le P.L.U. ne doivent pas nuire, ni par leur
volume, ni par leur aspect général (ou certains détails de leurs fagades), a I'environnement
immédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.

Les constructions devront par leur volumétrie, leurs matériaux et leur coloration s'inscrire
avec discrétion dans le site environnant.

Les éclairages des enseignes seront indirects (exemple: spots "perroquet"), évitant ainsi les
caissons lumineux ou devanture du méme type.

Sont interdits dans toute la zone :

- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I'environnement
immédiat ou le paysage sont interdites (y compris blanc),

- Les couvertures et bardages en téle non peintes.

ARTICLE UY 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des
constructions et des dispositions réglementaires en vigueur.

Les caractéristiques minimales des équipements sont fixées ainsi qu'il suit :

- Constructions a usage d'habitation autorisées dans la zone :
. Deux places de stationnement ou de garage par logement.

- Constructions a usage artisanal ou industriel :
. Aire suffisante pour le garage du matériel roulant, la livraison et le chargement,
. Parking du personnel d’au moins une place pour trois emplois.

- Constructions a usage de bureau :
. Une place de stationnement pour 30 m? de plancher hors ceuvre nette.

ARTICLE UY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les sols nécessaires au stationnement et a l'accés des véhicules et aux piétons seront
aménagés de maniére a garantir leur bonne tenue.

Les autres parties non construites qui ne seront pas nécessaires au stockage seront
engazonnées et plantées d'essences locales, a raison d'au moins un arbre de haute tige par
200 m2.

L'utilisation d'essences locales est préconisée (charmilles...), notamment pour les haies
visibles des espaces publics.

Sont interdits:
- Les haies de thuyas.

ARTICLE UY 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article non réglementé.
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ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1.  Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 5 m de l‘alignement des voies
publiques existantes, modifi€ées ou a créer, ou a la limite latérale effective des voies
privées déja construites.

6.2. Toutefois les constructions édifiées a I'alignement sont autorisées :
- pour les extensions de batiments existants a usage d'activités, eux-mémes
implantés a l'alignement.

6.3. Le long de la rocade de Charleville-Méziéres, en vertu de l'article L.111-1.4 du Code
'Urbanisme (Amendement Dupont), et en l'absence d'une réflexion urbaine et
paysageére, les constructions devront respecter un recul de 100 meétres de part et
d'autre de I’axe de la voie.

6.4. Des implantations différentes pourront étre autorisées dans le cas d'opérations
d’aménagement d’ensemble (lotissement industriel, Zone d'’Aménagement Concerté,
etc....).

6.5. Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas :
- pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements
d'infrastructure et au fonctionnement du service public,
- pour les constructions a usage d'équipements publics,
- lorsque le projet de construction ou de réhabilitation s'inscrit dans une
démarche de Haute Qualité Environnementale (H.Q.E.) et de développement
durable.

ARTICLE UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

71. Sur toute la longueur des limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point d'une construction (y compris marches et perrons en
saillie de plus de 0,60 m) au point le plus proche de la limite séparative, doit étre au
moins égale a la différence d'altitude entre ce dernier point et I'égout (ou I'acrotére )
de la toiture de la construction projetée, sans étre inférieure a 5 m.

7.2. Toutefois, des implantations joignant la limite séparative sont possibles :

- a condition que des mesures spéciales soient prises pour éviter la propagation
des incendies (murs coupe-feu),

- lorsque le projet de construction ou de réhabilitation s'inscrit dans une
démarche de Haute Qualité Environnementale (H.Q.E.) et de développement
durable.

- pour les annexes d'une hauteur en tout point inférieure a 4 m.

ARTICLE UY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES
PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE UY 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol est fixée a 70% de la superficie de la parcelle.
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Zone urbaine UY

- Le raccordement ultérieur au réseau d'assainissement collectif est obligatoire dans
un délai de deux ans a compter de la mise en service du réseau d'assainissement
collectif.

- Le Service Public d'Assainissement non Collectif (S.P.A.N.C.) de Ia
Communauté d'Agglomération assure le controle de la conception, de I'implantation et
de la réalisation des systémes d'assainissement non collectif neufs ou réhabilités.

Le S.PAN.C. assure également le contrdle des systémes d'assainissement non
collectifs existants.

- Eaux usées non domestiques :

Tout raccordement au réseau d'assainissement collectif concernant des eaux
professionnelles ou industrielles est conditionné par I'obtention d'une autorisation de
déversement délivrée par la Communauté d'Agglomération de Charleville-Méziéres, et le cas
échéant, complétée par une convention spéciale de déversement.

Les eaux résiduaires professionnelles et industrielles ne pourront étre rejetées
qu'apres décantation, refroidissement, neutralisation et tout autre traitement qui pourrait se
révéler nécessaire afin de les rendre conformes aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Pour permettre un contréle de ces traitements, les points de déversement des eaux

résiduaires professionnelles et industrielles seront collectés dans un regard visitable unique
avant raccordement au réseau public ou rejet en milieu naturel.

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement
des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions
constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales rejetées vers le domaine public seront collectées par le réseau de
desserte (collecteur unitaire ou collecteur d'eaux pluviales dans le cas d'un réseau séparatif)
selon les prescriptions du réglement d'assainissement collectif de la Communauté
d'Agglomération de Charleville-Méziéres. A ce titre, les futurs aménagements comprenant
une imperméabilisation sensible devront comporter des ouvrages de stockage permettant la
régulation et la limitation du débit de rejet dans le respect des prescriptions du réglement
d'assainissement collectif de la Communauté d'Agglomération (cf. piéce n°5F du dossier de
P.L.U.).

Toutes les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales favorisant
linfiltration ou ralentissant les écoulements pourront étre mises en ceuvre, sous réserve que
les mesures nécessaires soient prises pour que la qualité des effluents soit compatible avec
le milieu récepteur.

ARTICLE UY 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Des lors qu'un dispositif d'assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut
recevoir une construction que si sa superficie minimale est conforme aux conclusions de
I'étude de sol préalable.
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acceés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

L'aménagement des acces et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel, qu'ils
soient adaptés au mode d'occupation des sols envisagé, et qu'ils ne nuisent pas a la
sécurité et a la fluidité de la circulation.

ARTICLE UY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau

- Eau potable :

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pour toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau.
Il doit étre exécuté conformément aux normes techniques en vigueur et au réglement du
service d’eau de la société Véolia Eau, annexé au contrat d’affermage qui lie cet
exploitant a la Communauté d'Agglomération de Charleville-Méziéres, dans sa version en
vigueur. Ce document est annexé au présent dossier de P.L.U. (cf. piece n°5F).
A compter du 16 octobre 2011, ce sera le réeglement du service d'eau communautaire qui
s’appliquera.
Nonobstant, en vertu de l'article L.2224-9 du code général des collectivités territoriales,
«tout prélévement, puits ou forage réalisé a des fins d'usage domestique de I'eau doit faire
I'objet d’'une déclaration auprés du maire de la commune. Les informations relatives a cette
déclaration sont tenues a disposition du représentant de I'Etat dans le département et des
agents des services publics d’eau et d’assainissement».

- Eau a usage non domestique :

Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a l'accord préalable
des autorités compétentes.

4.2. Electricité, téléphone et télédistribution

L’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandés en fonction des
possibilités techniques de réalisation.

4.3. Assainissement

Tout raccordement au réseau d'assainissement collectif (en unitaire ou en séparatif) sera fait
conformément au réglement d'assainissement collectif de la Communauté d'Agglomération
de Charleville-Méziéres, annexé au présent dossier de P.L.U. (cf. piece n°5F).

- Eaux usées domestigues (eaux vannes et ménageéres) :

Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées
aboutissant a une station d‘épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées. Le service concerné de la
Communauté d'Agglomération vérifiera la conformité de la partie du branchement particulier
située sous le domaine public.

En I'absence de réseau d'assainissement collectif, I'assainissement non collectif
est obligatoire :

- Le systéme d'assainissement non collectif sera installé conformément a la Loi sur
I'Eau et suivant les prescriptions du réglement d'assainissement non collectif de la
Communauté d'Agglomération de Charleville-Méziéres (cf. piece n°5F du dossier de
P /
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2. Les murs sont dispensés de toute formalité au titre du code de I'urbanisme, dés lors
que leur hauteur au-dessus du sol est inférieure a deux métres, sauf s'ils constituent
des clbtures régies par l'article R.421-12 du Code de I'Urbanisme. Leur édification est
alors soumise a déclaration préalable (article R.421-2 du code de l'urbanisme).

3. Dans une bande de 250 métres de part et d'autre de la voie ferrée n°205 000 de
Soissons a Givet, de I'autoroute A.34 et de la rocade de Charleville-Méziéres (RN.43
entre les échangeurs du Moulin-le-Blanc et de Prix-les-Méziéres), les constructions
pourront étre soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément aux
dispositions de I'arrété préfectoral n°99/219 du 5 mai 1999.

4. Conformément a l'article L.123-1-14° du code de I'Urbanisme, l'utilisation des énergies
renouvelables pour ['approvisionnement énergétique des constructions neuves est
recommandée, en fonction des caractéristiques de ces constructions, sous réserve de la
protection des sites et des paysages.

2.2. Nonobstant les dispositions de l'article UY1, peuvent étre autorisées sous
conditions :

- Les habitations et leurs annexes destinées aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou gardiennage des
établissements et services généraux de la zone,

- Les extensions et modifications des batiments et installations existants, sans changement
de destination,

- Les abris de jardin, les garages et autres annexes dépendant d'habitations existantes,

- La reconstruction aprés sinistre des batiments existants affectés a la méme destination,
et dans les limites de la surface de plancher hors ceuvre brute détruite,

- Les exhaussements et affouillements des sols a condition qu'ils soient nécessaires a la
réalisation des types d'occupation du sol autorisés et/ou qu'ils soient justifiés par la nature
du sol ou la topographie des lieux,

- Les ouvrages Techniques Nécessaires au Fonctionnement du Service Public
(O.T.N.F.S.P).

- Les équipements et constructions publics et leurs annexes,

- Les antennes relais de radiotéléphonie mobile, sous réserve de respecter la Charte
Nationale.

ARTICLE UY 3 - VOIRIE ET ACCES

3.1. Voirie

Les caractéristiques des voies nouvelles et des accés doivent permettre de satisfaire aux
régles minimales de desserte: carrossabilité, accessibilité des personnes a mobilité réduite,
défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routiére, etc.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de fagon a permettre
le demi-tour des véhicules de livraison et des véhicules de lutte contre lincendie, a
I'exception des voies destinées a étre prolongées ultérieurement.

3.2. Acceés.

Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations
non interdites par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
une voie privée ouverte au public soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage
aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du
Code Civil. :
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CHAPITRE il - ZONE UY

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone réservée aux activités industrielles, artisanales, commerciales et de
services.

L’autoroute A.34, la rocade de Charleville-Méziéres et la voie ferrée n°205 000 de
Soissons a Givet sont classées voies a grande circulation par I'arrété préfectoral n°99/219
du 5 mai 1999, relatif au classement sonore des infrastructures de transport terrestre. Il en
résulte I'instauration d’'une bande de part et d’'autre de ces voies, a savoir :

- 250 métres de part et d'autre de I'A.34 et de la rocade (RN.43 entre les

échangeurs du Moulin-le-Blanc et de Prix-les-Méziéres),

- 250 métres de part et d'autre de la voie ferrée.
Les batiments inclus dans ce secteur affecté par le bruit et visés par cet arrété doivent
présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs.

La loi du 2 février 1995, relative au renforcement de la protection de I'environnement a
introduit dans le Code de I'Urbanisme ['article L.111.1.4. visant @ promouvoir un urbanisme
de qualité le long des voies routiéres les plus importantes. La zone UY «La Croisette»,
longée par la rocade de Charleville-Méziéres, est concernée par cet article, issu de
"I'Amendement Dupont" a la loi précitée.

Ainsi, les dispositions prévoient I'interdiction de constructions ou installations dans une
bande de 100 métres de part et d'autre de la voie.

Il est & noter que cette interdiction n'est plus valable dés lors qu'une réflexion globale sur
I'aménagement et l'urbanisation futurs de leurs abords est menée, afin de finaliser un
véritable projet urbain.

ARTICLE UY 1 —- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans toute la zone :

- Les constructions nouvelles a usage d'habitation et leurs annexes, hormis celles
autorisées a l'article UY2,

- Les batiments a usage agricole,

- L'ouverture et I'exploitation de toute carriére,

- Les dépbdts de toutes natures non couverts,

- Les terrains de caravanage et les terrains de camping,

- Les habitations légéres de loisirs (H.L.L.) visées a l'article R.111-31 du Code de
I'Urbanisme,

- Le stationnement de caravanes qu'il soit soumis ou non a autorisation et quelle que soit
sa durée,

- Les éoliennes.

ARTICLE UY 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- 2.1. Rappels :

1. Les clétures sont dispensées de toute formalité au titre du code de l'urbanisme en
dehors des cas prévus a larticle R.421-12 du méme code, qui impose une
déclaration préalable-avant leur édification (article R.421-2 du code de l'urbanisme).
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